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GIRIS

Bu calismada konut alanlarinda niteligin unsurlarinin neler olabilecegi sorgulanmakta,
yasadigimiz konut cevreleri genel hatlariyla ele alinmakta, niteligi artirmak tiizere neler
yapilabilecegi konusunda oneriler gelistirilmektedir. Amag, daha yasanabilir ve nitelikli konut
cevrelerinin gelistirilmesine yoOnelik olarak yapilabileceklerin zenginligine ilgi ¢ekmeyi
umarak kii¢iik de olsa bir katki koyabilmektir. Bu amag¢ ve kapsam Sempozyum’un amaci
dogrultusunda se¢ilmistir.

KAVRAMLAR, KAPSAMLAR

Bu bdliimde nitelik ve nitelikli ¢evreden ne anlasildigi ve konut alani niteliginden neler
beklendigi aciklanmaktadir. Tiirkge Sozliik' te nitelik, {i¢ bicimde tanimlanmaktadir. Bunlar,
"bir seyin nasil oldugunu belirten, onu baska seylerden ayiran 6zellik, vasif, keyfiyet"; "bir
seyin iyi veya kotii olusu, kalite" ve "bireyi, nesne veya yasantinin bir yoniinii, 6tekilerden
ayirt etmeye yarayan ve Ol¢iilebilen 6zellik, keyfiyet" bigimindedir. Bu tanimlarda ayirt edici
Ozellik ve kalite sozciikleri 6n plana ¢ikmaktadir. Bu yazi kapsaminda da nitelik sozciig,
ayirt edici 6zellik ve kalite anlamini igerecek bigimde kullanilmustir.

Bir baska ac¢idan, nitelik, 6znelerin de nesnelerin de “farkina varilmasini olanakli kilan” bir
olaydir. Nitelik, 6zne ya da nesne ile bagimsiz olarak iligkili degildir, yalnizca bu ikisinin
birbiriyle olan iligkisinde bulunabilir (Pirsig,1997). Nitelik bu kapsaminda ele alindiginda,
sorun, Oznelerin disinda gelistirilen bir nesne durumunu tartigmaktan ¢ok, niteligin hangi
stireclerle gergeklestigi ve degerlendirilebilecek olduguna odaklanmaktadir. Bu kabul, calisma
kapsaminda 6nemlidir, ¢linkii farkli 6znelerin niteligin nesneleri (konutlar ve konut ¢evresini
olusturan ayirt edici 6zellikler) konusunda farkli diislinceleri olabilecegini vurgulamakta ve
yasantiya atifta bulunmaktadir.

Yasanabilir Konut Cevrelerinde Nitelik

Nitelikli bir konut ¢evresinin gostergeleri ile yasam kalitesi gostergeleri arasinda bir paralellik
bulunmaktadir. Nitelikli bir konut ¢evresi bu anlamda, insanlarin yasam kalitesini saglayacak
ve/veya giiclendirecek bir ¢evre olarak nitelenebilir. Yasam kalitesini saglayacak bir ¢evre ise
yasanabilir bir ¢evre olarak kabul edilebilir. Bu kabuller, nitelikli bir konut ¢evresinin
yasanabilir bir ¢evre olduguna odaklanmaktadir.

1996°da yapilan Habitat II Insan Yerlesimleri Konferansi igin hazirlanan Ulusal Rapor’da
yasanabilirligin 6zellik ve kosullart ortaya konulmustur. Yasanabilirligin bireysel ve
toplumsal refah ve mutluluk ile kisilerin bir yerlesimde yasamaktan duydugu doyuma
dogrudan katkida bulunan insan yerlesimlerinin mekansal 6zellik ve nitelikleriyle ilgisi
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vurgulanmaktadir. Bu dogrultuda yerlesimlerin her bireyin gereksinim ve isteklerine cevap
verecek sekilde tasarlanma, gelistirilme, yonetilme, korunma ve iyilestirilmesi geregine dikkat
cekilmektedir (Tiirkiye Ulusal Komitesi, 1996).

Gereksinmeler kapsaminda ele alindiginda yasanabilir bir ¢evre, insanlarin yalnizca fizyolojik
gereksinmelerinin degil, ayn1 zamanda giivenlik, sevgi ve ait olma, saygi gérme ve kendini
gerceklestirme gereksinmesi olarak isimlendirilen gereksinmelerinin tlimiiniin saglanabilecegi
kosullar1 gerektirir. Yapili ¢cevre bu gereksinmelerin saglanabildigi bir ortam olabildigi dlctide
saglikll bir yasam c¢evresi olarak nitelenebilir.

Yasanabilir bir ¢cevrenin insanlarin anilan gereksinmelerini i¢ermesi diisiincesi, tasarima yon
verecek ilkeler kapsaminda ele alindiginda, bu cevre, canlilarin sagligin1 koruyabilecek bina
ve donatilara sahip, dogal ve insandan kaynaklanabilecek tehlikelere karsi giivenli ve saglam,
erisilebilir, kullanicilarina kendileme / kendini ifade edebilme olanagini verebilen,
kullanicilarinin  gegmis, bugiin ve gelecek ile baglarini kurabilen, doga ile baglantilarini
kurabilen, koruyabilen, 6zel ve yari-6zel mekanlarin i¢ ve dis mekanlarin biitlinlesebildigi,
yerel ve kendine 6zgli kimligini yansitabilen, ortak iletisim alanlarinin saglanmis oldugu ve
insanlar kadar ekosistemi olusturan canli ve cansiz degerlerin dengede bulundugu bir ortam
olarak goriilebilir.

Konut ve yasam ¢evresi kosullari, yasanabilir bir yerlesmenin ve yasam kalitesinin baglica
gostergeleri arasindadir. Her insanin, gereksinmelerini karsilayacak yeterli bir konutta yasama
hakki bulunmaktadir. “Yeterli konutun anlami, bagim1 sokacak bir dam ile siirli degildir.
Ayni zamanda yeterli mahremiyet; yeterli mekan; fiziksel erisilebilirlik; yeterli gilivenlik;
yeterli yararlanma giivencesi; yapisal saglamlik ve dayaniklilik; yeterli aydinlatma, 1sitma ve
havalandirma; su, atik su ve kati atik yonetimi gibi yeterli temel altyapi; uygun cevresel kalite
ve saglik ile ilgili faktorler; is ve temel kolayliklar agisindan yeterli ve erisilebilir konum ve
biitiin bunlarin uygun fiyatla edinilebilmesi demektir “ (Birlesmis Milletler, 1999).

“2000 Yilinda insan Yerlesmeleri ve Barmnma Icin Kiiresel Strateji Komisyonu” (The
Commission on Human Settlements and the Global Strategy for Shelter to the Year 2000)
“Yeterli barmak (konut), yeterli mahremiyet, yeterli mekan, yeterli giivenlik, yeterli
aydinlanma ve havalandirma, is ve temel kolayliklara iliskin yeterli konum ve yeterli temel
altyap’nin uygun maliyetle elde edilebilmesidir.” olarak tanimlamaktadir. Belirli bir
bicimdeki barinagin yeterli konut olarak kabul edilip edilmeyecegini belirlemede gdz oniinde
bulundurulacak ¢ok sayida etkeni vurgulamaya hizmet ettiginden konut hakki ile ilgili
yeterlilik kavrami 6zellikle onemlidir. Yeterliligin, sosyal, ekonomik, kiiltiirel, iklimsel,
ekolojik ve diger etkenlerle tanimlanabilmesine karsin, Komite, konut hakkiin g¢esitli
boyutlar1 bulunduguna dikkat c¢ekmektedir. Bunlar su unsurlari igermektedir: yasal
yararlanma giivenligi; yeterli hizmetler, malzemeler, kolayliklar ve altyapinin bulunabilmesi;
Odenebilirlik; oturulabilirlik; erisebilirlik; konum; kiiltiirel yeterlilik (UN, 1991).

Konut ve Konut Alam Niteligi i¢cin Oneri Bir Cerceve
Bugiine dek yapilan bir¢ok ulusal ve uluslar arasi ¢alismada nitelikli bir konut alaninin hangi

Ozelliklere sahip olmasi, ya da bagka deyisle, hangi nesnel Ogeleri icerdigi konusuna
deginilmis ve gosterge Olglitleri siralanmigtir. Onlarca 6rnegi bulunan bu ¢alismalarin burada
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tek tek ele alinmasina olanak bulunmadigindan karma bir 6neri sunulmaktadir. Bu ¢caligmada
yasanabilirlik, yeterli konut kavramlarindan ve cesitli ¢calismalarda yer alan gdstergelerden
yararlanarak konut ve konut ¢evresinin niteligini incelemede insan gereksinmelerine dayanan
bir ¢erceve izlenecektir. Bu ¢erceve, Maslow’un gereksinmeler listesinde yer alan unsurlarin
yukaridaki hususlar dogrultusunda mekansal gostergelere doniistiiriilmesi bi¢iminde
konulmaktadir.

Fizyolojik gereksinmeler: Gereksinmelere uygun yeterli mekan, kullanicilarinin fiziksel ve
psikolojik konforunu karsilayan ve giliclendiren bina ve g¢evre, temiz hava, temiz ve pis su
tesisati, igilebilir su, yeterli aydinlatma, yeterli havalandirma, yeterli glineslenme, 1sitma ve
yemek pisirme i¢in enerji, depolama olanaklari, yeterli biiyiikliikte ve oda sayisina sahip
konut, kullanigl, islevsel bir plan, soguktan, rutubetten, yagmurdan, riizgardan korunma veya
yararlanma, izolasyon sorunu olmamasi, yapmnin saglamligi, yapida hastalik etkenleri
olmamasi, atiklarin saglikli bigimde uzaklastirilmasi, i¢c mekanin hava kalitesi, yap1
malzemelerinin kalitesi, erisilebilir konut ve konut cevresi, saglikli yasam bigimlerini
destekleyen bir ¢evre (ylirlime ve egzersiz yapmayi tesvik eden bir ¢evre), sosyal tesislere,
spor alanlarina, yesil alanlara, aligveris ve ¢alisma alanlarina nitelikli erisim, yeterli sayida,
uygun erisimde alanda dagitilmis otoparklar.

Giivenlik  gereksinmesi: Konutundan yararlanma giivencesi, dogal ve insandan
kaynaklanabilecek tehlike ve tehditlere karsi giivenli bir ¢evre, yapinin saglam olmasi,
saglikli altyap1 ve sihhi tesisat kosullari, yangin merdiveni, yangin c¢ikislari, yeterli ¢evre
drenaji, yeterli aydinlatma, trafik kazalarina karsi giivenlik, arabalardan korunmus c¢ocuklar,
0zel, yar1 6zel ve kamusal mekanlarin agiklikla tanimlanmis olmasi, komsuluk gozetimi,
goriilebilir konut girisleri, alan sinirlarinin ele alinisi.

Sevgi ve aidiyet gereksinmesi: Benimsenen ve aidiyet hissedilen ¢evre, hosa giden bir ortam,
konut ¢evresinin kimligi, gegmisle ve dogal cevre ile baglantilar, dogal ve kiiltiirel degeri
bulunan yapi, bolge ve yasam pratiklerine duyarhlik, yuva duygusunu saglayacak konut ve
yer duygusunu saglayacak konut ¢evresi, konut ve c¢evrenin gorsel etkisi, binanin fiziksel
goriiniimli ve imaj1, cephe tasariminda cesitlilik, yerel olarak kabul edilebilir malzemeler,
yerel olarak kabul edilebilir mimari, uygun peyzaj diizenlemeleri, agik mekanlarin bakim ve
niteligi, projenin toplam biiylikliigii/6l¢iisii, ayn1 girisi paylasan daire sayisi, konut alan1 ismi
ve haritast.

Sayg1 gereksinmesi: Yeterli konut biiyiikliigii ve islevsel bir konut plani, konutlarin birbirine
gore mesafesi, pencere ve kapilarin konumlari, balkon, veranda, teras gibi agik 6zel alanlarin
kullanilabilirligi, mahremiyet saglanmis olmasi, giiriiltii ge¢isi olmamasi, sosyal biitiinlesmeyi
giiclendiren sosyal donati olanaklari, konut ve c¢evresi bakimi konusunda hak ve
sorumluluklar1 tanimlayan organizasyonlar, temiz ve bakimli bina ve ¢evre, olumlu komsuluk
iligkileri siirdiirmeyi saglayacak yari-6zel mekan olanaklari, kigisel alan sinirlarinin
belirlenmis olmasi, farkli kullanici gruplarmin gereksinmelerini karsilayacak ve sosyal
biitiinlesmeyi tesvik edecek konut cesitliligi.

Kendini gergeklestirme gereksinmesi: Bireysel ve toplu egitim ve gelisime yonelik 6grenme
olanaklarinin varligi, ekolojik dengeye duyarli ve siirdiiriilebilir bir fiziksel cevre, enerji
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kullanim ve korunumu, ¢evre kirliliginin 6nlenmis olmasi, geri doniisiim olanaklarinin varlig,
esneklik ve degisim olanaklari.

Yeni gelisecek konut alanlarinda nitelikli bir ¢evre igin gereksinmeler listesinde yer alan
unsurlarin tiimiiniin aranacagi aciktir. Izmir’de mevcut konut gevrelerindeki genel gdzlemler
dogrultusunda, dengeli yap1 ve niifus yogunluklarinin toplumdaki aktorler arasinda miizakere
sonucu yeniden belirlenerek tasarimcilarin daha farkli ve esnek oOneriler gelistirme yoniinde
daha fazla caba gostermesinin tesvik edilmesi Onerisi de bunlara eklenebilir.

IZMIiR’DEKI KONUT ALANLARINA GENEL BiR BAKIS

Bir kentteki konut alanlariin niteligi kentteki tiim yapilasmadan ve bu yapilasmada etkili
etkenlerden ayr1 ele alinamaz. Kentsel yapili ¢evre kalitesi ise kentlerin gelisme bigimlerini
etkileyen faktorlerden etkilenmektedir. Kentsel yapili ¢cevrede kalite 6l¢litlerinin olusmasinda
ve yasam kalitesi iizerinde, politik, toplumsal ve kiiltiirel, ekonomik, teknolojik ve yapim
tekniklerine iligkin etkenlerin tiimii dogrudan ya da dolayli etkide bulunacaktir (Seymen,
1996; Tekeli, 1996, Kog, 1998). Dolayisiyla Izmir 6rnegindeki konut sunumunun ve konut
alanlariin niteligi de yasanan kentlesme deneyimimiz, kentlesmeye ayrilan kaynak miktari,
konutun tasidigr islevler, izlenen ekonomi politikalart ve diger bircok etken paralelinde
bigimlenmektedir.

[zmir’de konut sunum bigimleri de iilkemizdeki konut sunum bigimleri paralelinde gelisme ve
degismeler gostermistir. Ruhsathi konut sunum bicimlerinde bireysel, yap-sat¢1, kooperatif,
kooperatifler birligi, toplu konut, kamu ve diger konut sunum big¢imlerinin 6rnekleri ile ruhsat
dist konut sunum bigimleri &rnekleri izmir’de de yer almaktadir. Bu farkli konut sunum
bicimleri ile olusmus konutlar ve konut alanlar1 farkli 6zellikler gostermektedir. Calisma
kapsaminda yalniz ruhsath konut sunumu ile olugsmus konut alanlarmin birka¢ durumu ele
alinmaktadir.

Tarihi Doku ve Yapilar: Bu alanlar yap1 ve ¢evre acisindan mekan, insan 6l¢egi, yaya erisimi,
estetik duyarlilik gibi olumlu nitelikler sunmakla birlikte, alanlarin sagliklastirma, bu
yapilarin ise bakim gereksinmeleri 6n planda yer almaktadir.

Bireysel, Kooperatif ve Yapsat Siireci ile Olusmus Konut Alanlari: Alsancak, Karsiyaka ve
Giizelyali’'nin sahil ve hemen arkasi kisimlarinda 1970’lerde bicimlenen bu alanlar bir-iki
katli dokudan 6-8 katli apartmanlara doniigmiislerdir. Bina kalitesi yoniinden olumlu ancak,
yogun ve donati yoOniinden yeterli olmayan bu alanlardaki binalar erigim {stilinliikleri
nedeniyle hala ekonomik agidan degerliyse de gecen zamanda giderek eskime, deprem
giivenligi yoniinden tek tek yenilemeye konu olmaktadir. Bu yenileme bi¢imi ayni parsel
tizerinde ayn1 veya daha fazla imar bigimi ile gergeklesmekte, bina konforu artmakta ancak
cevre yoniinden eksiklikler giderilememektedir. Ancak bu alanlar yine de sagliklastirma
cercevesinde yapilacak miidahaleler igin potansiyel alanlar olarak goriilebilir.

Toplu Konut Alanlari: Cok sayida ve bir arada yapilan konuttan olusan toplu konut alanlari
farkli Ozellikleri nedeniyle kendi i¢inde gruplara ayrilabilir. Liiks Konut Alanlar ve
Korunakli Siteler: 1990 sonrasinda olusan bu alanlar gerek bina gerekse c¢evre niteligi
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yoniinden iddiali olusumlardir. Bu alanlar bina niteligi yoniinden alici kitlenin istedigi
kosullar dogrultusunda tasarlanmistir. Konutlar biiyiiklik, oda sayisi konfor ve yap1
malzemesi yOniinden liikks konut niteligi sunmaktadir. Cogunlukla ¢ok katli ve cok daireli
biiylik blok apartmanlar seklinde olusumlardir. Bloklar yesil yan bahgeli ve otoparklarla
cevrelenmis bir parsele oturmaktadir.

Sosyal Konut Alanlari: izmir’de toplu konut olarak gerceklesen sosyal toplu konut
uygulamalarmin birgok &rnegi bulunmaktadir. Egekent’ler, Ev-ka’lar, izkent’ler, Kon-kent,
Bor-Kent, Buca-Koop gibi uygulamalar sosyal toplu konut uygulamalarmin érnekleridir. Bu
orneklerde benzer Ozellikler, dar alana sahip ama nitelikli bir bina plani, orta sayilabilecek
diizeyde bir iscilikle gerceklesen binadir. Konut alani ise, donat1 yoniinden ¢ogu kez kosullari
saglayan bir ¢evredir.

TOKI Uygulamalari: Toplu Konut Idaresi’nin isim ve fon durumu 1984’den bu zamana
degisiklige ugramistir. 1984-1989 doneminde kooperatiflere yogun bir kredi destegi
bulunuyordu. 1994-2004 yillar1 arasinda etkinligini azalmis goriinen Idare, son yillarda
kooperatif uygulamalarma degil, kendi yaptig1 konutlara agirlik vermistir. Izmir’de de TOKI
uygulamasi olarak taninan projeler gerceklesmistir. Bu konutlar da ¢ok katli, ¢ok daireli blok
apartmanlar bi¢cimindedir.

Izmir’de 2000 yili sonrasinda gerek TOKI tarafinda sosyal konut niteliginde, gerekse dzel
konut sirketleri tarafindan likks konut niteliginde insa edilen konutlar benzer bir 6zelligi
paylasmaktadir. Bu da katta dort ve daha fazla daireli, cogunlukla 8 katin iizerinde biiyiik
boyutta kiitlelere sahip oluslaridir. Biiytikliikleri farkli olmakla birlikte, benzer oda sayisina
sahip bloklarm planlar1 da ¢ogunlukla birbirine benzerdir. Bu benzerlik, TOKI konutlar1 igin
farkli illerde insa edilen konutlarin planlarinda da gézlenmektedir.

Liiks konutlar bi¢giminde insa edilen bloklarin olusturdugu sitelerin bir bariyer ve giivenlik
gorevlileri ile korunakli olmasi da giderek daha sik rastlanilan bir 6zellik durumuna
gelmektedir. Bu konutlar, tasiyict sistem, secilen yapr malzemesi ve isgilik detaylar
yoniinden olumlu ozelliklere sahip goriinmektedir. Bununla birlikte yiiksek yogunlugun
getirdigi kaliplagmis kitle ve gevre iliskilerinin disinda bir esneklik olanagina fazlaca sahip
goriinmemektedir.

izmir’deki Konut Stokunun Ozelliklerine Bir Bakis

[zmir’de farkli sunum bigimleri ile olusmus bir konut stoku bulunmaktadir. Bu konut
stokunun ozellikleri konut sayimlar1 ve niifus istatistiklerinde ele alinmaktadir. Asagidaki
tablolarda konutlarin gesitli 6zelliklerine iliskin veriler sunulmaktadir. Tablolarda yer alan
oranlar, 2000 yil1 Konut Sayimi1 ve 2000 y1l1 Niifus Sayimu istatistiklerinden hesaplanmigtir.

2000 y1linda dokuz ilge belediyeden olusan Izmir Biiyiiksehir Belediyesinde oturulan konutun
oda sayis1 ve hane halki biiyiikliigi iligkisi Tablo 1’de goriilmektedir. Tablodaki birka¢ husus
dikkat cekicidir. ilki, iic ve dort odali konutlarda oturan hane halklarinin oranlarinin
yiiksekligidir. Bu durum sunulan konutlarin daha ¢ok iki ve {i¢ yatak odali konutlar bigiminde
oldugunu yansitmaktadir. Bilyiikliigii ne olursa olsun toplamda hane halklarinin yiizde 87,681
tic ve dort odali konutlarda oturmaktadir. Bunu iki odali konutlar yilizde 8 ile izlemektedir.
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Yani konutlarin yiizde 96’ya yakin orani bir, iki ve ii¢ yatak odali konutlardan olusmaktadir
denilebilir. Bu durum, sunulan konutlarin oda sayis1 bakimindan ¢esitliliginin azligina dikkat
cekmektedir. Gozlenen ikinci husus bes ve daha biiyilk hane halklarinin ¢ogunlukla
gereksinmelerinden kiiclik konutlarda, bir ve iki kisilik hane halklarinin ise ¢ogunlukla
gereksinmelerinden biiylik konutlarda oturuyor olmalaridir.

Tablo 1. Oturulan Konutun Oda Sayis1 ve Hane Halki Biiyiikliigii - 2000

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Oranlar Say1
HHalki 10da 20da 30da 40da 50da 60da 70da 8+0Oda Bilinm Toplam
441 14,78 41,98 36,34 1,97 0,23 0,09 0,11 0,09 48789
0,92 829 42,02 4589 2,34 0,31 0,08 0,09 0,05 113147
0,63 6,96 40,59 48,97 2,31 0,32 0,09 0,10 0,04 153827
0,57 6,85 39,89 49,32 2,78 0,34 0,09 0,11 0,04 179411
0,59 8,03 43,05 44,58 2,90 0,51 0,14 0,15 0,07 73126
0,71 8,45 4495 41,53 3,03 0,83 0,21 0,22 0,07 28954
0,74 8,94 45,75 39,27 3,53 1,09 0,26 0,28 0,15 12866
0,62 8,80 46,63 38,00 3,54 1,56 0,36 0,38 0,10 5816
0,54 8,87 45,14 37,16 4,67 1,79 0,51 1,12 0,20 2955
10+ 0,48 7,33 42,49 38,35 5,12 3,19 0,80 1,98 0,27 4394
Toplam 0,96 8,05 41,45 46,23 2,59 0,42 0,11 0,14 0,06 623285
Kaynak: DIE 200 Genel Niifus Sayimi

O 01N DN KW~

2000 yilinda izmir Biiyiiksehir Belediyesi’'nde oturulan konutlarin miilkiyet durumuna gére
dagiliminda ise ev sahiplerinin ¢ogunlukta oldugu Tablo 2’de goriilmektedir. Daha kalabalik
hane halklarinda ev sahibi oranmin yiiksekligi yukaridaki oda sayisi verisi ile birlikte
kalabalik hane halklarinin gereksinmelerinden kii¢iik konutlarda ancak c¢ogunlukla kendi
konutlarinda oturduklari bi¢iminde ifade edilebilir. Toplamda ise, hane halklarinda %59
kadar1 ev sahibi, % 32’si kiracidir.

Tablo 2. Hane Halki Biiytikliigii ve Oturulan Konutun Miilkiyet Durumuna Gére Hane Halki
Sayis1 — 2000 — Izmir Biiyiiksehir Belediyesi

Durum  Ev sahibi Kiraci  Lojmanda Kira Diger Bilinmeyen Toplam
6demeyen

H.halki oran oran oran oran oran oran sayl1
1 58,21 33,12 0,43 6,77 1,39 0,08 48789
2 61,08 31,80 0,68 6,01 0,40 0,03 113147
3 53,86 36,08 1,47 8,07 0,46 0,06 153827
4 58,48 31,22 1,96 7,83 0,48 0,04 179411
5 62,09 30,36 1,27 5,83 0,39 0,05 73126
6 65,76 28,85 0,64 4,38 0,31 0,06 28954
7 67,10 28,19 0,40 3,93 0,35 0,04 12866
8 66,64 29,47 0,24 3,30 0,33 0,02 5816
9 68,93 27,14 0,27 3,18 0,47 0,00 2955
10+ 74,94 21,98 0,20 2,32 0,50 0,05 4394
toplam 58,97 32,30 1,28 6,90 0,51 0,05 623285

Kaynak: DIE 200 Genel Niifus Sayim
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Tablo 3. Binalarin Bitis Yillarina Gére Dagilimi — 2000

Bitis y1li 1939 ve 1940- 1960- 1980- 1990- Bilin- Toplam
oncesi 1959 1979 1989 2000 meyen
Yerlesme oran oran oran oran oran oran say1
Balgova 0,71 2,87 34,58 36,87 24,18 0,79 5815
Bornova 1,69 3,61 28,76 30,94 34,44 0,56 51295
Buca 2,13 2,47 23,15 35,23 36,56 0,47 41778
Kaynaklar 1,88 8,66 22,79 35,97 29,38 1,32 1062
Cigli 0,13 2,31 28,19 28,50 40,43 0,43 14 184
Sasalli 11,27 4,23 33,10 24,12 26,94 0,35 568
Gaziemir 2,06 4,12 14,68 27,57 50,82 0,76 8 554
Sarnig 0,07 0,80 2,21 21,16 75,25 0,50 2982
Giizelbahge 2,25 6,05 33,67 27,88 29,64 0,52 3472
Yelki 7,43 14,86 38,46 22,69 16,04 0,52 767
Karstyaka 0,60 3,71 4311 34,53 16,67 1,37 54 077
Konak 8,24 11,51 38,77 24,82 16,06 0,60 113 956
Narlidere 2,33 4,73 34,31 34,61 23,35 0,67 6 681
9 Ilge Toplam 3,96 6,43 33,89 29,72 25,28 0,71 305 191
19 ilge Toplam 4,69 7,14 29,90 28,01 29,48 0,79 421918

Kaynak: DIE, 2000 Bina Sayrmu verileri

2004 yilinda 5216 sayili Yasaya gore izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 19 ilgeyi igerecek
bicimde genislemistir. Dokuz ilge belediyesi arasinda da konutlarin 6zellikleri bakimindan
yerlesmeler 6zelinde farkliliklar olmakla birlikte, genisleyen sinirlar, Biiyiiksehir Belediyesi
icinde farkli 6zellikte konut stokuna sahip yerlesmelerin artmasi olasiligina isaret etmektedir.
2000 y1l1 konut sayim verilerinden Izmir’deki binalarn ¢ogunlukla 1980 sonrasi insa edilmis
oldugu Tablo 3’de goriilmektedir. Ancak, ilgelere gore binalarin bitis yillar1 farklilik
gostermektedir. En fazla sayida bina bulunan Konak ilgesindeki binalarin % 40’1, ikinci en
fazla sayida bina bulunan Karsiyaka’da ise yaklasik yarist 1980 sonrasinda gergeklesmistir.
Buna karsilik Bornova’da % 65’1, Balgova’da 5 61°1, Buca’da % 72’si, Cigli’de % 69°u,
Gaziemir’de % 78’1 1980 sonrasi insa edilmislerdir. Binalarin yasini ortaya koyan bu
durumun, tasiyici sistemleri ve bakim gereksinmeleri iizerinde de etkili olmasi1 beklenebilir.
1980 sonras1 binalarin oran1 dokuz ilge toplaminda ytizde 61, ondokuz ilge toplaminda ise %
57,5’dur. Bu durum ¢eperde 1980-2000 arasi bina yapiminin dokuz ilgeye gore daha az sayida
olmasina baglanabilir.

Tablo 4°de izlenebilecegi gibi Izmir’de 2000 yil1 bina sayimima gore iskelet sistemde binalar
cogunlukta olmakla birlikte, dokuz ilge toplaminda yiizde 29, 5216 sayili yasaya gore olusan
Biiytiksehir belediye sinirlar i¢inde ise yiizde 32 kadar yigma bina bulunmaktadir. Binalarin
bitis yillarina gore dagilimu ile iskelet sistemdeki binalarin oranlarmin yiiksek oldugu ilgeler
benzerlik tasimaktadir. Bornova, Buca, Gaziemir ve Balgova’da iskelet sistemdeki binalarin
oranlar1 yiizde yetmisin {izerindedir. Iskelet sistemdeki binalarin orani dokuz ilge toplaminda
yiizde 70, ondokuz ilge toplaminda ise % 67°dir. Cevre il¢elerde yigma binalarin oran1 dokuz
ilceye gore daha yiiksektir. Binanin 0mri, depreme dayanikliligi ve bakim gereksinmesi
tizerinde etkili olabilecek tasiyici sisteminin yerlesme diizeyindeki farkliliklar1 dikkat
cekicidir.
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Tablo 4. Binalarin Tas1yic1 Sistemlerine Gére Dagilimi1 — 2000

Tastyic1 Sistem Iskelet Yigma Diger ve Toplam
Bilinmeyen
Yerlesme oran oran oran say1
Balcova 71,87 27,34 0,79 5815
Bornova 81,29 18,56 0,15 51295
Buca 77,15 22,06 0,79 41778
Kaynaklar 35,03 63,84 1,13 1062
Cigli 62,92 32,44 4,64 14 184
Sasalli 48,59 49,30 2,11 568
Gaziemir 72,27 22,49 5,24 8 554
Sarnig 78,84 20,79 0,37 2982
Giizelbahge 63,34 35,92 0,75 3472
Yelki 36,77 62,84 0,39 767
Kargiyaka 69,47 29,40 1,13 54 077
Konak 65,74 33,96 0,31 113 956
Narlidere 53,26 46,53 0,21 6 681
9 ilce Toplam 70,36 28,79 0,85 305 191
19 ilge Toplam 66,67 32,59 0,74 421918

Kaynak: DIE, 2000 Bina Sayrmu verileri

Tablo 5. Konutun Kullanim Kolayliklar1 ve Yerlesim Yerine Gore Hanehalki Sayis1 — 2000

Kul. | Yeri IBSB flge Bucak ve Toplam Toplam
(9 ilge) Merkezleri  Koyler say1 oran

Konutun i¢inde 96,00 84,45 49,46 794021 86,05
3 Konutun disinda 3,89 15,22 49,56 126020 13,66
g Yok 0,10 0,30 0,95 2591 0,28
&= Bilinmeyen 0,00 0,03 0,02 97 0,01
Konutun i¢inde 98,03 94,75 90,33 887519 96,18
o Konutun disinda 1,25 3,90 7,34 25070 2,72
= Yok 0,71 1,31 2,26 9934 1,08
A Bilinmeyen 0,01 0,04 0,06 206 0,02
Konutun i¢inde 98,76 94,90 88,68 889543 96,40
E Konutun disinda 0,82 3,72 6,51 20817 2,26
E Yok 0,41 1,35 4,73 12147 1,32
Z | Bilinmeyen 0,01 0,04 0,08 222 0,02
= Konutun iginde 97,66 93,38 74,58 857544 92,94
_; Konutun disinda 0,97 4,12 16,71 38964 4,22
£ | Yok 1,36 2,45 8,52 25764 2,79
A | Bilinmeyen 0,01 0,05 0,19 457 0,05

Kaynak: DIE 200 Genel Niifus Sayimi

Yeterli bir konutun tuvalet, banyo, su tesisati ve yemek pisirme kolayliklarina sahip olmast
onemlidir. ideal durumda yiizde 100 olmas: beklenen oranlar dokuz ilge kapsaminda yiizde
yiize yakin orandadir. Ancak, 2000 yili verilerine gére Izmir’de Biiyiiksehir Belediyesi’ne
bagl dokuz ilge ile ilge merkezleri ve bucak ve koylerdeki konut binalarinin kullanim
kolayliklar1 arasinda farkliliklar gdzlenmektedir (Tablo 5). Ozellikle bucak ve kdylerdeki
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konutlarin % 8,5’unda borulu su bulunmamas1 saglik kosullar1 agisindan dikkat ¢ekicidir.
Konutun i¢inde tuvalet, banyo ve mutfak bulunmasi bakimindan da oranlar beklenenin
altindadir. Bu veri de bir kez daha yerlesmeler diizeyindeki farkliliklarin varligini ortaya
koymaktadir.

Tablo 6. Binalarin Isitma Sistemine Gore Dagilimi - 2000

Isitma Sistemi Kat Bl.ne.l Merk. N Bilin- Toplam
Soba . ici . Karma Diger Yok
kalorif. . sistem meyen
sistem
Yerlesme oran oran  oran  oran oran oran  oran oran say1
Balgova 66,53 3,42 1,79 15,75 10,77 0,77 0,45 0,52 5815
Bornova 84,15 2,99 0,40 0,69 431 284 2,29 2,32 51295
Buca 83,30 2,46 0,25 0,43 2,99 3,15 3,78 3,65 41778
Kaynaklar 79,66 1,41 0,19 0,00 0,19 1,79 12,90 3,86 1 062
Cigli 88,99 3,08 0,32 0,10 2,64 1,37 1,90 1,59 14 184
Sasalli 88,38 1,58 0,00 3,35 0,18 0,00 1,58 4,93 568
Gaziemir 81,38 1,52 0,53 5,40 3,00 1,31 3,79 3,07 8554
Sarnig 95,61 0,23 0,34 0,27 0,40 037 1,11 1,68 2982
Giizelbahge 68,75 23,56 0,09 1,15 423 0,60 0,12 1,50 3472
Yelki 93,61 2,48 0,52 0,13 0,78 0,52 1,30 0,65 767
Karsiyaka 84,69 3,41 0,83 0,65 7,05 0,70 1,37 1,31 54 077
Konak 86,24 1,41 1,06 1,48 443 1,76 1,66 1,96 113 956
Narlidere 73,19 11,96 0,82 2,72 4,01 5,21 1,03 1,05 6 681

9 ilce Toplam 84,43 2,77 0,73 1,38 4,59 1,94 2,05 2,11 305 191
19 ilce Toplam 83,70 2,86 0,57 1,24 3,71 1,76 2,78 3,39 421918
Kaynak: DIE, 2000 Bina Sayimu verileri

2000 yili verilerine gore Izmir’de binalarin 1sitma sisteminin ¢ogunlukla soba oldugu Tablo
6’da goriilmektedir. Dokuz ilge toplami ile 19 ilge toplamindaki oranlar da birbirine oldukca
yakindir. Buna karsilik bina i¢i ve merkezi 1sitma sistemleri oldukga diisliktiir. Bu veriler,
hava kirliligi ve 1sinma kolayliklarina iliskin kosullara isaret etmesi bakimindan 6nem
tagimaktadir.

Genel Degerlendirme

[zmir'de Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 icinde yer alan yerlesmelerdeki konut
kosullarinda birbirine gore bazi farkliliklar bulunmaktadir. Konut stoku ve kosullar1 hakkinda
yenilenebilir ve gilincel veri kaynaklari, konut politikalarinin olusturulmasi1 ve miidahale
onceliklerinin konulmasi acisindan Onem tagimaktadir. Daha alt oOlgeklerde ise farkli
stireglerle olugan ve degisen bu alanlardaki sorunlar ve potansiyeller de farklilik tagimaktadir.
Bir konut alaninda niteligin hangi fiziksel Ogelerde aranabilecegini, niteligi olusturan
unsurlar1 tanimlamaya ¢alisan liste, bu farkli siireglerle olusan alanlardan her birine
uygulandiginda her birinde baz1 potansiyeller ile sayilari ve dereceleri farkli da olsa bazi
sorunlar bulundugu goriilecektir.

Belirlemeler 151¢inda miidahale bi¢imleri de farklilik tagiyacaktir. Miidahale olanagina ve
bicimine gore bir konut alaninda nitelik artis1 saglanabilir. Ancak niteligi olusturan unsurlarin
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olusturulmasi yaninda zaman ig¢inde siirdiiriilebilir olmasi1 da énemlidir. Bu agamada iki soru
yanitlanmaya calisilacaktir. Ilki, mevcut konut c¢evrelerimizde niteligi artirmak iizere neler
yapilabilir, ikincisi de niteligin siirekliligi agisindan neler yapilabilir sorusudur.

Mevcut Konut Cevrelerinde Niteligi Artirmak Uzere Neler Yapilabilir?

Bu kisimda yer alan oneriler daha 6nce yapilan bir komisyon ¢aligmasina dayanmaktadir. Bu
oneriler Dokuzuncu Kalkinma Plani Yerlesme - Sehirlesme Ozel Ihtisas Komisyonu
Raporu’nun Prof.Dr. Fulin Bolen ile birlikte hazirlanan “Yasam Kalitesi Sorunlar1” basligini
tastyan 4.3.1 numarali boliimiinde yer alan Onerilerin baz1 kii¢iikk degisiklerle uyarlanmig
halidir.

e Mevcut konut ¢evrelerinin iyilestirilmesine yonelik olarak, site bazinda orgiitlenmeye
ve toplu konut bakim ve ydnetim organizasyonlarina yonelik diizenlemeler tesvik
edilebilir.

e Parsel diizeninde ve apartmanlagma bigiminde gergeklesmis yiiksek yogunluklu
mevcut konut ¢evrelerinde ada bazinda organizasyonlar yasal diizenlemeler ile tesvik
edilebilir. Yan bahgeleri birlestiren ve ortak kullanim alani olarak degerlendiren ve bu
alandaki sert zeminleri azaltan, toprak yiizeyi ve yesil alanlarin artirllmasini tesvik
eden uygulamalar 6ncelikli olarak denenebilir.

o Engelsiz cevreler konusunda fiziksel ¢evrenin diizenlenmesine yoOnelik olarak,
uluslararas1 Orneklere uygun ve iilke kosullarina uyarlanmis tasarim rehberleri
hazirlanabilir.

e Konut alanlarinda trafik durultma (traffic calming) ile yaya oncelikli yol uygulamalari
yeni gelismelerde tesvik edilebilir. Imar ydnetmeliklerinde, ara¢ ve yaya yolu disinda
da bu tip yollar1 tanimlayan gosterimler gelistirilebilir.

e Imar planlarinda “bisiklet yolu” olarak diizenlenen yollarin bulunmasina yonelik
diizenlemeler yapilabilir.

e Enerji korunumlu bina ve yerlesim tasarimi tesvik edilebilir.

e Yeni gelisecek konut alanlarinda genel gecerli imar yonetmeliklerinden c¢ok,
yerlesmenin kosullarina 6zgii ve nitelikleri gelistirmeye yonelik “tasarim rehberleri”
nden de yararlanilabilir.

e Konut projelendirilmesi ve iiretiminde engelliler ve yaglilar i¢in yagsam kalitesi
acisindan, tiim konutlarda “uyarlanabilir konut”, “evrensel konut” iiretiminin temel
yaklasim haline getirilerek teknik, mali ve teknolojik tesvikler konut politikalarinda
yer alabilir.

e Kentsel tarimla ilgili topluluk bahgeleri (community gardens), tahsisli bahgeler ya da
hobi bahgeleri (allotment gardens veya allotments) kullanim bi¢imleri konusunda
oncelikle terminoloji ayristirilarak netlestirilebilir. Bu kullanimlar kent imar
planlarinda da gosterimler kisminda yer alabilir. Ornek projeler ve bitki yardmm
yapilarak ¢at1 bahgeleri tesvik edilebilir.

e Semt bazinda topluluk merkezleri kurulabilir.

e Mevcut konut ¢evrelerinin sagliklastirilmasina, iyilestirilmesine ydnelik Oncii
organizasyonlarin kurulmasi yerel yonetimlerin 6nderliginde tesvik edilebilir.

e Ekosistem duyarliligina dayanan bir yasam kiiltiiriiniin saglanabilmesi yolunda
yaymlar yapilabilir.
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e Gorsel ve yazili medya yoluyla “daha yasanabilir ¢evreler” konusunda her bireyin
yapabilecekleri oldugu hatirlatilarak, “temiz ¢evreler”, “yaya oncelikli sokaklar” gibi
sloganlar ve kampanyalar tesvik edilebilir. Yaya erisimini tesvik edecek
diizenlemelerin tiim yerlesme yiizeyinde siirekliligi i¢in ¢alismalar yapilabilir.

e Engelsiz yasam cevreleri olusturma konusunda caligsmalar gelistirilebilir. Herkes i¢in
engelsiz gevreler geregi konusunda goriis birligi olusturmaya yonelik calismalar
yapilabilir.

e Engelli bireylerin toplu tasim araclarindan, toplu tasima alt yapis1 ve sistemlerinden
olabildigince bagimsiz olarak yararlanmasini saglayici fiziksel Onlemler alinarak
gerekli yatirimlar yapilabilir.

e Engellilere erisilebilir tesisler (idari, saglik, kiiltiirel, eglence merkezleri vb.), uygun
otobiisler ve giizergahlar1 belirlenerek, farkli engelli gruplarn tarafindan
kullanilabilecek “Kent Rehberleri” hazirlanabilir.

e Dogal afet ve yanginlar karsisinda engellilerin ve yasllarin giivenli bir bicimde tahliye
edilebilmesi i¢in gerekli diizenleme ve bilgilendirme c¢alismalar1 ilgili kurumlarca
yapilabilir.

e Saglikl1 ve nitelikli yerlesmeler konusunda egitim ve katilim desteklenebilir.

Niteligin Siirekliligi Acisindan Neler Yapilabilir?

Yasam ¢evresinin kalitesinin siirekliligi, kullanicilarinin yasadiklari mekana “kdk salmasi”,
“kendisinin kilmas1”, “sahiplenmesi” ile kolaylasacaktir. Ancak, insanin yasadigi ¢evreyi
kendisinin hissetmesi ve c¢esitli yasam mekanlarinda kendine ait bir yerlerde bulundugu
duygusunu duymasi i¢in, bu mekan ya da cevrelerin olusumuna su ya da bu sekilde

katiliminin gerekli oldugunu gostermektedir (Bilgin,1990,s.64).

Kisilerin, kullanicilarin ve toplulugun disinda iiretilen bir nitelik, kalite tanimimin yeterli
olamayacagi kabul edildiginde, kalitenin ancak, dzneler arasi iletisimi gii¢lii kilan bir kamu
alan1 icinde yonetisim ile saglanabilecegi iddia edilebilir. Bu ortamin olusmasinda iletisimi
giiclendirecek 6lgek uygunlugunun saglandigi alt birimlerin etkinligine olanak saglayacak bir
orgiitlenme ve birimler arasi koordinasyon c¢abalarinin giiclendirilmesi, yerel yonetim ile yerel
halk arasinda dogrudan, agik ve erisilebilir bir iletisim ortami saglanmasi, iletisimin, yalnizca
bilgilendirme ¢alismalarindan 6te, projeler hakkinda goriis alma ve degerlendirmeyi de
kapsamasi 6nem tasimaktadir. Halkin yerel hizmetlere erisim, yararlanma derecesi ve hizmet
kalitesi hakkinda goriislerinin alinmasi1 ve degerlendirilmesi, 0Ozellikle kamu eliyle
gerceklesen konut alanlarinda kullanim sonrasi degerlendirmelerin siirekli kilinmasi da
yapilacak isler arasinda sayilabilir.

SONUC

Nitelikli ve saglikli bir yasam ¢evresi saglayabilme ve siirdiirebilme konusunda planlama,
tasarim ve yapim asamasinda yapilabilecekler elbette onemlidir. Ancak yasanabilir bir
cevrenin niteliginin yalnizca dogru tasarimlar ve etkin uygulamalardan beklenemeyecegi,
tasarlayicilari, uygulayicilari, denetleyicileri ve kullanicilarinin tiimiiniin  katkilar1 ile
gergeklesebilecegi agiktir. Daha yasanabilir ¢evrelerin olusmasinda, toplumdaki tiim 6zne
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kategorilerinin etkileri bulundugundan c¢abalarinin yonlendirilmesinin 6nemi vurgulanabilir.
Bu yonlendirmenin etkili olabilmesinde yerel yonetimlerin, kitle iletisim araglarinin, sivil
toplum kuruluslarinin rolleri bulunmaktadir. Yasam cevresinin niteligi, yasam kalitesi ve
toplumsal yapi birbirleri ile karsilikli etkilesim i¢indedir. Cevrenin niteligindeki olumlu
gelismeler yasantiya, yasantidaki olumlu diizelmeler de mekandaki nitelige olumlu etkide
bulunacaktir. Bu etkilesimin giderek nitelik konusunda duyarli bir yasam kiiltiirii konusunda
bir deneyim zenginligi de saglayacagi umulmaktadir.
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